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El arrendamiento valenciano en el Derecho foral

The Valencian Leasing in the Foral Law

Pascual Marzal
Universitat de Valencia

Resumen

En estas paginas se analiza la escasa regulac#&roguFueros de Valencia dedicaron al
contrato de lalocatio conductio Del mismo modo que sus leyes, los juristas vaE@os
tampoco prestaron excesiva atencion a esta modatioatractual. De ahi que sus normas y
comentarios, fruto de la recepcion ded commungefueron completadas por la practica notarial
y judicial, gracias a la cual, el arrendamientoodgen romano se adapto a la sociedad de la
época medieval y moderna.

Abstract

The paper departs from the scarce regulation thatRueros de ValenciaValencian
compilation of laws) devoted to tHecatio conductiocontract. Similarly to their laws, the
Valencian lawyers did not pay much attention te tontractual modality. Therefore, and as a
result of theius communeeception, their norms and commentaries were cet@gpl by the
judicial and notarial practice, by means of whible Roman origin lease was adapted to the
medieval and early modern-age society.

Palabras clave
Arrendamientolocatio conductiplloguer, Fueros de Valencia, doctrina foral

Sumario: 1. Definicion y terminologia. 2. Cuestiones geresal2.1. La renta. 2.2.

Duracion del contrato. 2.3. Perjuicios y mejorasekhien arrendado. 2.4. Subarriendo.
2.5. Extincion del contrato. 2.6. La férmula nodhrdel arrendamiento. 3. Su uso
econdémico y social. 3.1. De tierras. 3.2. De am#saB.3. De servicios. Apéndice
bibliografico (y de otras fuentes)

1. Definiciéon y terminologia

Cualquier estudio sobre las instituciones del Devgarivado durante el Antiguo
Régimen tiene una deuda con la herencia recibid&ka@a. Los cimientos de la
construccion juridica de este contrato, como latatdos otros, fue llevada a cabo
gracias a los textos existentes erCelpus luris Civilis principalmente, eigestoy
Cédiga* Sobre ellos, la doctrina dels communeo tuvo mas que actualizar aquellas
viejas figuras juridicas introduciendo, para elocgse estamos analizando déoleatio-
conductio, pequefios cambios y modificaciones que las nedksdde la practica
juridica y su funcién social habia ocasionado désple tantos siglos.

En las leyes valencianas la principal regulaciobrescel arrendamiento se
encuentra en la rabridae les coses logades o de aquelles que son prdsgsier,con

1 En concretdC6digo4.65 y Digesto 19.2.
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apenas una decena de normas, dejando a los cotgsatma amplia libertad de pactos.

Y lo méas sorprendente es que la doctrina de épackema no le dedic6 tampoco una
atencion especial, ni escribié abundantemente sellae De hecho las reflexiones y

explicaciones mas amplias se encuentran en ladebten canonista y tedlogo Juan Gil
Trullench y en la de un préctico, el notario Grémdrarraza® Por estas razones, los

comentarios doctrinales y la legislacion foral ls&do completadas con documentacion
procedente de las fuentes de aplicacion juridigacipalmente de protocolos notariales
y sentencias de algunos tribunales.

No es la primera vez que figuras esenciales debdber civil carecen de una
amplia regulacion o de extensos comentarios emd#rida valenciana. Hace ya unos
afos estudié las servidumbres durante este mismadpehistérico y pude constatar
carencias si cabe mayorekas razones de esta especie de apatia doctringliedan
claras y como ya entonces conclui parecen estacioabdas con el uso practico de
estas instituciones juridicas. Muchos de los cotaf$i juridicos relacionados tanto con
servidumbres como con los arrendamientos son dasesmsonto econdmico. Son
cuestiones menores resueltas en su mayoria emaldsude primera instancia o de
jurisdiccion voluntaria (durante la época foralretas llamados “justicia” €ort). En
raras ocasiones asuntos relacionados con estasamdiiegan a las audiencias o a los
Consejos. Legalmente, un precepto puede favoratarafirmacion. Segun Fueros las
causas por reclamaciones de alquileres no pueddarse. Por tanto, el tribunal que
conozca esta demanda sera quien resuelva en prymétiana instancid.Sélo en una
época de la historia foral valenciana, los arrendatos gozaron de cierto
protagonismo y acapararon varias sentencias deedh ARudiencia. Me refiero a los
problemas que se produjeron en los sefiorios valeositras la expulsion de los
moriscos en 1609. Y como puede comprenderse, $abdarade demandas con
importantes reclamaciones econdmicas interpuestdés por la nobleza que arrendaba

2 Fori Regni Valentiaegdicién Juan Francisco Pastor, Valencia 1547, 42%as normas se
completan con algunos fueros existentes en lagdlsiguienteéDe dret de cosa que sera donada a cens,
4.23 y en otras dispersas por el libro cuarto.

3 A pesar de llamarse Juan Gil Trullench, los astarentemporaneos lo conocieron como
Trullench y nosotros lo citaremos como tal, suatiatllevaba por tituloQpus morale, sive in decem
decalogi et quinque eccles. Praecepti, absolutiasigt resolutoria expositio, ex optimorum
novissimorumqgue doctorum probatissima doctrina degpta,2 vols., Valencia, 1640. Por su parte, la
obra de Tarraza, GGompendium, sive epithome theoricae artis notaiiraeguo de illa et de tribus ipsius
principalibus partibus, scilicet, de contractibusltimis voluntatibus et iudiciis, brevisime agitur,
Valencia, 1636. El resto de autores aborda de pagadsporadicamente cuestiones relativas al
arrendamiento entre ellos Bas y Galceran,THeatrum lurisprudentiaeforensis Valentinae, rooram
iurimirifice accomodatae? vols., Valencia, 1690, capitulo 48 al trataraleéndamiento de animales.

* Entre estos materiales destaca el repertorio pjurieencial del magistrado y autor de
importantes obras de la literatura juridica valanaj Matheu y Sanz, LSentencias pronunciadas por los
oidores de la pasada Real Audiencia de Valenciagisibnes a ellas hechas por..., regente de la misma
Audiencia,manuscrito copia del siglo XVIII existente en labBiteca Universitaria de Valencia, nam.
247.

® Marzal Rodriguez, P., “La Rubrid2e servitutibus en los Fueros de Valencia”, Historia
Propiedad. Servidumbres y limitaciones de domiaustiano de Dios, Javier Infante, Ricardo Rohledo
Eugenia Torijano (Coordinadores), Madrid, 2008, 243-268.

® Fori, 7.8.2:En pleyts que seran de deutes de loguers de cadedaguers d’altres possessins
e de censals e de coses que serdn donades a eetridepfruyts o de servi, o de tribut no.s pusqieé a
nos o a la cort appellar. Mas lo senyor d’aquelleses oja aquelles appellacions, o que hi assigne
jutges.
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sus derechos dominicales como por aquellos que bpagal alquiler por su
aprovechamiento y que directamente se interpusimtnla Audiencia del reirfo.

Pero centrémonos ahora en el concepto de arrengamientre los materiales
doctrinales y legales que hemos manejado existaasvdefiniciones de esta figura
juridica. Encontramos la de Pero H. Tarazona, la @s&ueta pero clara y contundente:
“arrendamiento es cuando se da (en el sentidodi¥)cena cosa por precio a provecho
del que la da y quien la recib&Como se aprecia, el eje del contrato para este ast
el profit el “provecho” que obtienen ambas partes y que tamleis la base de la
definicion recogida en Fuerokloguer es quant alcun loga la sua cosa a altre per
diners, o per alcun preu que li serd promés o doahtjual cas es utilitat e profit de
aquell qui loga la cosa e de aquell qui la prenoguer? Por tanto en Fueros el
arrendamiento se concebia como un contrato queajenebligaciones reciprocas entre
dos partes lecator (arrendador) yconductor (arrendatario)- las cuales acordaban el
pago de un precio por el uso de alguna cosa. Cemprecia, se centra enldaatio rei
pero nada dice de lacatio operaruno de lalocatio operis

Sin embargo, esta definicion no es la Unica. Coosaoon la de otros juristas
gue cambian o afiaden algin matiz. Por ejemplolefich afirma que el arrendamiento
“es un contrato por el que se cede una persona@asa para Su UsO 0 para que se
aproveche de sus frutos por el pago de un precifitre estas “cosas” incluye tanto
bienes muebles como inmuebles y en cuanto al uste pmomo ejemplo el
arrendamiento de animales o de una casa, mientisog frutos incluye los que se
obtienen de arrendar extensiones agricolas y tpos habituales en la época como el
arrendamiento de impuestos, o de los derechos dwaigs de los sefiorios. Pero la
definicion que méas demuestra la conexion de losrasitvalencianos con la doctrina del
ius communees la contenida en la obra de Tarrdzacatio est personae vel rei ad
certum usum facta concessio mercede in pecuniaratmeonventa, sive constitutd,
gue es una simple traslacion de la contenida éutama Codicisle Azo: personae,
reive ad usum facta concessio mercede in pecumigranda et conventa.

Todas estas definiciones nos permiten realizarnalqaclaracion. La primera,
qgue el concepto de arrendamiento es un conceptariongue no recoge la distincion
entreLocatio rei, operarumy operis.Una division construida, como subrayé Roberto
Fiori, durante la época contemporariéd.a segunda y mas interesante es que se
subraya durante los siglos del medievo el arrenelaimicomo un cambio deercespor
el uti frui, es decir, el cambio del uso de una cosa o de ladwtel trabajo, de algo
productivo, por un pago en dinéefrb.

" Marzal Rodriguez, P., “Conflictos juridicos a rdé&la expulsién de los moriscos valencianos”,
Estudis,20 (1994), 183-205, especialmente pp. 189 a 191.

8 Hieroni Tarazona, Plnstitucions dels Furs i privilegis del Regne ddéviaia, Valencia, 1580,
p. 310. El texto original decia aibguer es quant la cosa se dona per preu a puasditqui.l dona y de
qui.l pren.

° Fori, 4.15.23. Es llamativo que la definicion méas presishre el arrendamiento la recojan los
Fueros en la rabrica dedicada al deposito.

10 TarrazaCompendiump. 63.

1 Azo, Summa Codicig}.65.1.

2 Fiori, R., La definizione della Locatio conductio. Giurispeiza romana e tradizione
romanisticaNapoles, 1999, p. 1 a 5.

13 Fiori, La definizione...pp. 305 a 315.
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Los términos que se emplean en Fueros para refaliesrendamiento son
los de lloguer y al inquilino llogater, aunque éstos en la practica notarial suelen
restringirse al alquiler de casas; en escritordatse siguen empleando los tradicionales
términos delocatio-conductioy sus derivados dcator y conductor También se
constata en numerosos escritos el proceso de laastetion de la lengua, pues se
emplean frecuentemente las palabras arrendar gesivados dearrendador mientras
gue es casi inexistente el de arrendatadoendatari. Estos dos dltimos términos
tienen un uso que difiere del que actualmente sérileuye en el mundo del derecho.
Durante la época forahrrendadorse refiere a aquel que toma un bien a renta,n¢a ta
que arrendatario, de utilizarse, hace mencién engtiene bienes arrendados. Y lo mas
interesante es que este contenido se le da enatdigar a todo tipo de contratos
arrendaticios, sean de tierras o casas entre yarts, de derechos seforiales o de
impuestos. Por poner un ejemplo, podemos tomareh@miento de una vivienda y
dieciocho fanegas sitas en Mislata cuyos propatadon Francisco Tomas Martinez
de la Raga y su esposa dofia Caterina Antonia Ramé&éeArellano, hicieron a Juan
Bautista Marti con diferentes pactos entre lossgpuencontraba queos dit arrendador
hajau de tractar y cultivar les dites terres a usogtum de bon lauradot* Este mismo
significado se emplea en las leyes y practica tasée como constaté Juan Sala quien
afirma que el uso de las palabeasendadory arrendatario, con el contenido actual,
procede de los autores I. Jordan de Asso y M. Maguenes, segun él, generalizaron
esta interpretacion en su manlretituciones de Derecho civil de Castilfa

Por ultimo, al precisar el concepto de este camtias autores se refieren a él
como una modalidad muy proxima al de compravergaladque sélo le separaba la
transmision temporal del uso y no la propiedad cem@sta. De ahi que los requisitos
sobgg el consentimiento, el objeto del contratd precio fueran los mismos en uno y
otro™.

2. Cuestiones generales
2.1. Larenta

Llamada merces, merced/ de forma popularpenciq preu del loguero
simplementdoguer. La doctrina insiste en que su pago debe hacerg@aero porque,

de lo contrario, nos encontrariamos ante otrodgoaractual, similar al de la aparceria.
Pero esta afirmacion no es general y hay autoresageptan que la renta pueda

14 Archivo del Colegio del Corpus Chrisgirotocolos,notario J. I. de Velasco, 2421, escritura de
29 de junio de 1702.

15 Utilizo la edicién de Madrid, 1792, titulo 14, 318. Las palabras de Juan Sala se encuentran
enllustracién del Derecho real de Espaffayols., manejo Madrid 1820, I, p. 297: “la palabreendar se
predica tanto del que concede el arrendamiento @®hque le recibe; lo que también sucede en la voz
arrendador, pero con menos frecuencia, porquesigaspre se dice del que toma el arrendamiento... Sin
embargo, Aso y de Manuel en sustituciones,hablando de este contrato, llaman arrendador al que
concede el arriendo, y la que le toma, arrendatilidonegamos ser expédito este modo de hablarngero
nos atrevemos a adoptarle, porque como acabamdsaite nuestras leyes [se refiere a las castellanas
dicen casi siempre arrendador al que recibe eh@daraiento”.

'8 Tarraza,Compendiumgcap. 38, p. 63iocatio et conductio eisdem fere regulis constant,
quibus emptio et venditi©€on todo, Trullench apunta algunas pequefas dieeml tratar el objeto del
arrendamiento, pues segun él, no podrian serlbidsges que se consumiesen por su uso, como etpan,
vino, etc. salvo que se utilizaran para pompa graation, pero sin consumirs@pus morale23.1.5, p.
530.
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satisfacerse con bienes que puedan valorarse erodliDe hecho, la legislacién foral
la admite expresamente e incluso fija, cuando nya Ipacto en contrario, y si toda o
parte de la renta estuviera valorada en bienes eaite, vino o harina, la entrega debe
hacerse con productos de la mejor calitfad.

El pago deloguerse lleva a cabo en el lugar y dia que se acordidersj a falta
de pacto, los Fueros introducen la obligacién de sga cuatrimestral, al exigir que
durante el afio se efectlie en tres pagas, comeandes calendas de enéfo.

En la recopilacion valenciana se recogen varigsodisiones donde se garantiza
al propietario el cobro de la pension, pues sbwata a su favor una prenda tacita de los
bienes del arrendatario que el inquilino poseyenstrd de la casa o campo. Y, segun
recogen log-urs, este cobro puede hacerlo efectivo sin acudisdribunales, o como
afirma Tarazonade sa propia autoritaf® Esta prevision legal, fue matizada en la
practica para evitar problemas en los que el ptaie ejerciera arbitrariamente su
propio derecho y asi, se atribuyd caracter ejeguias deudas por alquileres de casas,
incluso, aunque no hubiera contrato por es¢tito.

2.2. Duracion del contrato

El periodo por el cual el contrato debia estar nigeno estaba delimitado en
Furs en los que sOlo se establecia que pudiera sanrptempo determinadoa—cert
temps-o indefinido -per tot temps-.El fallecimiento de algunas de las partes no
alteraria la duracion del contrato, pues pasasisgsdierederos con las mismas clausulas
por el periodo que restara de contr&to.

En la practica notarial la duracion de estos ctodraaria segun el tipo de
arrendamiento y segun las costumbres de cada aangue por lo que se refiere al

Y Trullench,0Opus morale23.1.1.

8 Fori, 4.23.53:Si en la carta de la convinenca que sera feytaegngenyor, el censater o
aquell qui haruaa alcuna cosa logada, no sera esgsenent convengut ne dit en qual temps del any lo
cens, o.l tribut 0.l loguer de la cosa logada dégser pagat al senyor, 0 a aquell qui harua donkda
cosa a loguer, lo censater o aquell qui haura pris&osa a loguer pach per tres termens o per tres
parts del any lo cens o.l tribut o.| loguer. De rirenemperd faca la primera paga en les calendes de
Giner cascun any.

Y Fori, 4.23.53.

D Fori, 4.22.6:Totes coses les quals aquell qui haura cases peessguer metra o fara metre
en les cases que haura logades, son obligadesgbsele les cases per lo loguer de les cases, ermpod
ésser penyorades a aquell qui haura logades leescagns cort e sens salgsiste en esta misma
responsabilidadrori, 4.4.13:Aquelles coses que seran portades o meses el cangdaocasa que sera
logada per lo logador o poer nom seu, son obligaalesenyor del camp o de la casa per lo loguer 0 pe
pijorament de la casa o del camBobre la posibilidad de que el propietario puedeseha&fectivo su
derecho en caso de impago sin acudir al tribufgudgcia, véasé-ori, 4.23.14.

L Estas cuestiones pueden versé@gictica y orde juidiciari de les causes civils cntenciosa
jurisdiccié, edicién por Canet Aparici, T., Valencia, 1984, P61En este texto también se afirma como
condicién para poder ejecutar que el inquilino segdiendo en la cas@ot lo qual proceheix solament y
te lloch mentres lo conductor habita en la casgdida, perque si esta fora de la casa llogada, ysals
bens viu y habita en altra casa, entonces lo locatku convenir y demanar les pagues degudes dels
lloguers per manaments simples o per la via condgivany la raho es peruge els bens existents en la
casa estana hypothecats al contracte de la locacgbnduccié, en los quals se pot fer la execucio a
pefores.

2 Fori, 4.22.2.
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arredramiento de bienes inmuebles, sobre todedadi el Derecho comuin impuso una
limitacion indirecta pero importante por sus efecém la practica contractual. Fue
doctrina comun que cuando el arrendamiento selpme@r un largo periodo de tiempo,
es decir, por diez o mas afios, se presumia quebse thansmitido el dominio atil de la
cosa alconductor transformandose la relacién arrendaticia en enfitéutica. Para
llegar a esta solucion, el peso de la tradicionievad fue determinante, como puso de
relieve Paolo Grosst Sobre la construccién romana del arrendamientcada, y
especialmente del arrendamientangi temporis los glosadores y comentadores
acudieron a un elemento —la duracion temporal- pheaar aquella figura consensual
en un contrato con eficacia real, traslaticio dehahio util en manos de un arrendatario
que ahora se habia convertido en enfiteuta. El hmiedieval no entendia que la
posesion duradera sobre una cosa no le atribuyegdim derecho sobre ella y esta
interpretacion doctrinal, no hizo sino dar valii@ddica a una construccion tomada del
pasado romano pero adaptada a su propio preSente.

Por esta razén, Tarraza aconsejaba que no seam@er un periodo de tiempo
excesivamente largo y consideraba como recomendablde nueve afos como
maximo. Tal vez por este motivo, en la practicaanal la duracion de este tipo de
contratos nunca excediera de los ocho afios, sieabitual la firma por cuatro anos,
aungue muchos recogian una férmula que los pratsed@man deespit es decir, de
prérroga. La duracion total seria de cuatro afidegme y cuatro de prérroga a voluntad
del arrendatario como asi se pactd en el contratardendo celebrado entre dofia
Matilde Roca y el agricultor Francisco Pastor, gloque aquella arrend6 nueve fanegas
sitas en la huerta del lugar de Borbgifb tempore octo annorum, quatuor de firmo et
quatuor ad nutum sive de respit.

Esta desconfianza hacia una prolongada duraciénométato de arrendamiento
también se percibe en otras sentencias judiciatedag que se aportan datos e
informacion sobre presunciones para los casos emguse hubiera especificado en el
contrato la duracion del mismo. Asi en la sentepoieunciada por la Real Audiencia
de Valencia el 24 de diciembre de 1616 entre lbgahtes Honorato Toran y el
religioso mosén Tomas Planes, en la que una gmféss arrendd a la otra una casa sita
en la ciudad mediante intermediario o corredogsi@ se hubiera concretado por cuanto
tiempo, los oidores sentenciaron quemtianet arbitrio iudicisy conformeconsuetuse
arbitra a tiempo de tres afio8®.

La duracioén del contrato plantea otras cuestiomepigs de un mundo juridico
con un enorme casuismo. El primero e importantelgp@omplicacion y amplitud del

% Tarraza,Compendiumeap. 38, p. 64tocatio et conductio debent fieri ad modicum tempus
scilicet ad novem annos. Quamvis potest fieri ei@mon modicum tempus, videlict ad decem et plures
annos, et tunc utile dominium et possessio natutadinsferuntur in conductore, quod est evitanddm e
fugiendum summopere.

% Toda esta transformacion esta analizada en sudiestiasicolLocatio ad longum tempus:
locazione e rapporti reali di godimento nella prebiatica del diritto comune, con mayor concisién en
El orden juridico medievalMarcial Pons, Madrid, 1996, pp. 236-238. En ell@salibe como las
concesiones de tierras risticas dgti vectigalisa largo plazo fueron extendiéndose a las propesiad
privadas y se fueron transformando en perpetuasa. rdalidad que ya el emperador Zenén tuvo que
regular, dando origen a las primeras disposicisnbse la enfiteusis.

% A.C.C.C. Protocolos,notario José Mor6s de Alcala, sig. 12142, escritiga28 de junio de
1697. Una préctica que parece ser utilizada des@®lad Media como atestigua Febrer Romaguera, M.
V. Dominio y explotacion territorial en la Valenciaréd, Valencia, 2000, pp. 226 y 227.

% Matheu y Sanz, LSentenciaen la fecha indicada.
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problema es el del arriendo de bienes enfitéutycoss concretamente, al arriendo del
dominio util de los mismos. La gran pregunta queamen los autores es si el enfiteuta
puede arrendar la titularidad del dominio util. ioayoria responden afirmativamente,
pues como titular de un derecho real entraria éeollen las facultades de todo
propietario, aunque en este caso de un dominidalifoi La unanimidad se rompe
cuando este arrendamiento es a largo plazo, psesukores se dividen entre los que
consideran que podria realizarse pero Unicamemela@utorizacién o licencia del
sefor directo, y los que consideran que ésta me@&ssaria. Los primeros estiman que
entraria dentro de los casos de alienacion alaj#ita interpretacion que analizabamos
en el parrafo anterior, ya que concluyen que eswaiidad de arriendimngis temporis
supondria una verdadera venta del dominio htiilusmodi locatio est vera alienatio
quoad dominium utile pro pretioEn consecuencia, si no se hubiera solicitado la
preceptiva licencia del titular del dominio direcse produciria el comiso a su favor o,
con otras palabras, la consolidacion de la propiestaun Gnico titulaf’

Con planteamientos muy similares esta polémicaradatiara a los bienes
sujetos a mayorazgos, pues se considerard quemkiario o titular del vinculo no
puede enajenar los bienes del mismo y, en conseeieéampoco arrendarlos a largo

28
plazo:

En todos los casos en los que los bienes estams@aestitucion como el que
acabamos de analizar de los mayorazgos, como desatevoluciones de dote, los
bienes integrantes de un beneficio eclesiasticaabqaier sustitucion hereditaria, los
autores se plantean si el titular temporal de Issnos puede realizar arrendamientos a
largo plazo y, en consecuencia, general la aparid& un derecho real. La mayoria
coinciden en que de realizarse, Unicamente tendrien validez vitalicia y nunca
perpetua. Pues en todos ellos los contratantearéartucomo simples administradores
de los bienes arrendados durante su vida. De @&hloguautores afirmen tajantemente
que proinde ipsius obitu finitur locatié® es decir, que fallecida una de las partes
contratantes, no podria prolongarse el arrendamef@vor de sus herederos. Hay que
precisar que esta cuestion de la extincion delratintla comentan los autores en
aquellos bienes que, como los descritos, estantgtose la clausula de restitucion y
no queda muy claro como encaja con la regulacidal fque permite que el
arrendamiento se transmita al heredero de la pantigatante.

2.3. Perjuicios y mejoras en el bien arrendado

%" TarrazaCompendiump. 64.

% Sobre esta polémica y los planteamientos docésn&llavero, B.Mayorazgo. Propiedad
feudal en Castilla 1639-1836Jadrid, 1974.También algunas cuestiones en mi articulo “Unadwisi
juridica de los mayorazgos valencianos entre lz@paral y la Nueva PlantaAnuario de Historia del
Derecho Espafiob6(1996), 229-364.

# Trullench, Opus morale...23.8.6, p. 539. En el mismo sentido Lorenzo Mathe8anz,
Sentencias pronunciadas por los oidores de la padeal Audiencia de Valencia y decisiones a ellas
hechas por..., regente de la misma AudienBiajioteca de la Universitat de Valéncilanuscritos,
nam. 247, sentencia de 29 de enero de 1609 enttes@arto y el sindico de Novelda sobre bienes
sujetos a restitucion y la de 31 de mayo de 16irk &uan Urbano y don Pedro Guzman, en donde fue
declarado quequod locatio facta per prelatum beneficiatum véh@ habentem ius temporale vite morte
extinguitir.
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En esta materia los Fueros dejan una amplia litbeda pactos, si bien
establecen que, a falta de acuerdo, el arrendatmpmnde con todos sus bienes frente a
las reclamaciones del propietario de la casa o caggfueran por impago de la renta o
por menoscabo en la misifaLo que no recogen las normas forales son los adsos
reduccion de la rentaremissio mercedipor desastres naturaf®s.

Los contratos de arrendamiento recogen todas eststiones con la clausula
llamada demillores i pichores.Es casi general el pacto por el que el arrendatario
renuncia a las mejoras que hubiera introducidoosnblenes arrendados; también es
usual la clausula de responsabilidad del arrendat@specto de las pérdidas o
deterioros que causara, pues su obligacién esvaldts:a us i costum de bon laurador,
formula presente en todo contrato de arrendamidatdierras, o la dad ussum et
consuetudinem boni acquisitorsuando se trata del arriendo de bienes inmuebles.

En la zona levantina, tan acostumbrada a lluviaenaiales, no es extrafio
encontrar pactos en los que se matiza o alteraagb mlel alquiler debido a las
incidencias climaticas. Un ejemplo lo encontramoslecontrato celebrado entre dofia
Matilde Roca y el agricultor de la poblacién de IBuid, José Marco, en donde ante un
evento de esas caracteristicas, alquiler quedaickda la mitad de la cosecha que se
obtenga ese afittem que si fos cas que durant lo dit arrendamentdsen a venir y
vinguesen a dites terres ayguamolls o resentingsadgliells en gran manera les dites
terres en lo tal any que succehira lo desus ditjitcarrendador[aqui el término esta
utilizado como indicamos al principio, es deciru@lgque toma el bien arrendadad
tinga obligacio de pagar la afiada del dit arrendarsi sols en lloch de aquella haja 'y
tinga obligacié de donar a la dita dofia Matilde Rda mitat dels fruits que en aquell
any es culliran en les dites terres arrendablesiiptsels per iguals parts entre els

dos?.

En otras ocasiones y gracias a la libertad de pagpie autorizan los Fueros,
hemos localizado clausulas en los contratos artierataen los que se prohibe la rebaja
de la renta por plagas o desastres climaticos.narde ellas, la existente en el contrato
de arrendamiento celebrado entre Tomas Villenalaciano de Valencia y José Matrti,
labrador de Carpesa el 18 de julio de 1703 de asa ¢ seis cahizadas de tierra campa
y nueve hanegadas de olivos, sus palabras sonntaugsantes porque expresan, por un
lado que: no puixa demanar rebaixa del preu de dit arrendaimencas de neula,
llangosta, pedra o altre qualsevol infortuni cogitaincogitat aixi per permissio divina
com per malicia dels homens, de calitat que IoMilitena enten fer lo dit y present

% Fori, 4.23.10:Axi com les coses que son meses e portades esddagada son obligades al
senyor de aquella cosa e poden ésser retengudel® peguer e per lo pijorament de la cosa logada,
enaxi los fruyts e les rendes els sdevenimengphdts que no seran o seran collits e staran erserala
cosa acensada o en altre loch son obligats al sequd dona la cosa a cens e aquell senyor les pot
pendre e retenir per sa propia autoritat a pagamnsteix lo censo | tribut que sera degut e encanal@
dan e per lo pijorament que.l censater haura faytaguella cosa que tendra a ceff@mbién existe
alguna disposicion que regula los dafos sufridasepesclavo, comd-ori, 4.22.9 y que analizaremos
mas adelante.

3! Durante los ultimos afios esta cuestion ha sidedissta por diferentes juristas como Du
Plessis, P. J.A history of remissio mercedis and related legatitntions, Sanders Institute/Kluber,
Edimgurgo, 2003, y Capogrossi Colognesi, Remissio mercedis. Una storia tra logiche di sistean
autorita della norma,Népoles, 2005. El primero desde el prisma de lep&oén en la doctrina del
Derecho comin y el segundo, desde una éptima ménista.

32 Archivo del Colegio del Corpus Christi (desde @h@r.C.C.C.)Protocolos, notario José
Moros de Alcala, sig. 12142, por el que se arriarmizho hanegadas en la partida de la Vifata.
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arrendament, y, por otro, que este tipo de clausulas eran haleis en los
arrendamientos realizados porillustrisim Arquebisbe vy illustre capitol y camges de

la Seu de la present ciutat de ValénciaEs llamativo que una de las principales
instituciones religiosas del Reino como era la drale titular de numerosas tierras
amortizadas, empleaba este tipo de pactos enornerderos con los campesinos de
una forma habitual y casi como una clausula déoesti

Sin pacto en contrario, las soluciones se tomaiudelommunga que afirman
los autores que no se deberia la renta si por cdeigma gran calamidad o desastre
natural las cosechas fueran arrasadas, como pldvigestorespecto de laemissio
mercedis®* En caso de que la destruccién no fuera total, @gane el precio a
prorrata® La jurisprudencia de la Audiencia suele matizaa essponsabilidad del
arrendatario, atendiendo al dolo, la custodiaasbdortuito, etc. segun ya preveian las
fuentes romanas.

2.4. Subarriendo

Los Fueros admiten el subarriendo siempre que rsbaggacto en contrario por
plazo inferior o igual al que se efectud el arreena lo que afiade Tarazona que debe
realizarse por la misma rentaComo limites a esta facultad del arrendatariddges
forales incorporan las prohibiciones de que el sidgalo no podra efectuarsetaffurs,
jugadors, ni ladres, ne putaners, ne alcavBtson el objeto de que no se instalen casas
de juego o prostibulos. En la practica notaralmlayoria de contratos formalizados
exigen la autorizacion expresa del propietario peatizar el subarriendo con clausulas
similares a estaNo puixan rearrendar a altri les dites terres en, toi en part sens
exprés consentiment meu, sots decret de nullitattdis arrendaments o arrendaments
y pena de recisié del present arrendantént.

2.5. Extincién del contrato

El contrato de arrendamiento se rescinde l6gicaengott el paso del tiempo por
el que fue pactado. No es causa que extinga el anlammuerte de alguno de los
contratantes, pues en este caso, la obligaciomasentite a sus herederos, como ya
hemos comentado anteriormefit&elacionada con esta cuestién, las normas fonales

% A.C.C.C.Protocolos,notario José Ignacio de Velasco, sig. 2422. Erotarta ciudadania en
la Edad Media, Obarrio Moreno, J. A., “La rubrica dbcreto ad alineanda Universitatis bora la
tradicion juridica tardo-medievalRGDR 25, Julio, 2015,pp. 1-50

¥ Digest019.2.15

% Trullench,Opus morale...23.6.6, p. 537, confrontar con ldgx conducto $ locati

% C6digo4.65.28 y 4.65.29

3" Fori, 4.22.1:Si alct logara cases o altra cosa a altre en troest temps, no es vedat a aquell
qui les haura preses a loguer que no les loch eeah tro a aquell temps que les havia logades, si
donchs entre ells no haura convinenca que no haige§ arazona)nstitucions,p. 310. La norma foral
toma lo regulado e@6digo4.65.6.

8 Fori, 4.22.5.

% A.C.C.C.Protocolosnotario Jospe Ignacio de Velasco, sig. 2422, esarile 25 de marzo de
1703 en la que se arrienda a Diego Fernando desVdl&® doctor en ambos derechos y habitante de
Valencia, tres cahizadas de tierra a José Fermygsultor de Ruzafa, sitas en la partida delraali

“OFori, 4.22.2:Certa cosa es que si alcti logara alcuna cosa daétraquella cosa sera logada
per tostemps o a cert temps que.l hereu d’aquellaghaura logada la deu tenir axi com aquell qai |
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hablan de la tacita reconduccién y en la documéntananejada no hemos encontrado,
por ahora, ejemplos que nos permitan aventuranalgeorid'

Sin embargo, los Fueros y la doctrina recogen saitmaciones en el que este
contrato puede finalizar anticipadamente:

1.- Cuando el conductor no satisface la pensiasl plazo prescrito. Las normas
forales no recogen el nimero de infracciones, és&s deben ser anuales, semestrales,
cuatrimestrales, segun se haya pactado su pagocatacter general, Trullench afirma
que deberéa estarse a la costumbre del lugar yasmaontrario, acudir a la legislacion
romana. En concreto comenta el supuesto de cosilattarga duracion, para los cuales
se fija como causa de rescision el impago de doaligades?

Existe una disposicion foral en la que se especifjue no es supuesto de
resolucién del contrato el hecho de que alguieezeh al propietario una renta superior,
aungue fuera mas del doble de la que actualmegigepal inquilino, puepacta sunt
servandasegun el viejo aforismo romafid.

2.-Si la casa o habitacién fuera necesaria paragietario, como ya desde
antiguo recogia eCédigode Justiniand? se podria rescindir el contrato. Los autores
insisten en que debe tratarse de bienes inmuebtdesiryan de habitacién y niegan que
pueda extenderse a las tierras y explotacionescdasf” En este caso, la “necesidad”
se concibe en términos muy amplios y abarca un elemco de supuestos, como los
gue recogen los Fueros refiriéndose a la venta dada alquilada por pobreza o deudas
de su propietario o para el pago del rescate & éstuviera preso en manos de
infieles*® Para los casos en que la vivienda resultare d@stpor incendios u otras
causas 0 necesitara reparacion que hiciera impokibtontinuidad del inquilino, los
Fueros también permiten que se rescinda el conttados matizaciones: la primera
gue en caso de el inmueble fuera reparado, eldatamno podria continuar en el mismo
por el tiempo que faltara para cumplir la duracolel contrato si asi lo estimara

havia logada la devia tenir e en aquelles coseg@m era tengut aquell quila havia logada sia tengut
I'ereu d'ell; Ginart lo resume claramenteloguer encara que muyra lo llogater passa als herab los
matexos carrechd\ofre Berthomeu GinartRepertori general y breu sumari per orde alphabetite
totes les mateéries dels Furs de Valéncia fins $sadel any 1604, inclusive y dels privilegis d&d
Ciutat y Regneyalencia, 1608, p. 142.

“*LPor el contrario en el derecho castellano y masretamente eRuero Realsi que se recoge,
véase el trabajo de Martinez Vela, J. A. “El cawtidelocatio conductioNotas sobre su recepcion en el
Derecho castellano medieval, con especial refeseakiCaodigo de las PartidasRevista de Derecho
UNED, 11(2012), pp. 601-634, quien también es autdRégimen juridico de la tacita reconduccion en
Derecho Romano y su proyeccion en Derecho aciladlrid, 2011.

2 Trullench,Opus morale?23.4.1, p. 533.

“3 Este fuero no se encuentra en la rubrica sobmerehdamiento, sino en la que trata cuestiones
sobre la resolucién del contrato de compravelRtai, 4.20.6:Si null hom dona a alcl la sua cosa a
loguer o dona a ell la sua cosa per rahé de pospe la li defenesca que la li don per rah6 de cambi
que la lido a cens o la li do a certa part de tsjyja fos que mes ne trovas la dobla o pus, qus no
desffaca ans haja fermetat, e aco sentena es segagsambé d’aquell qui ho pendra como d’aqueil qu
ho donara.

4 C6digo4.65.3

> TarrazaCompendium.. p. 64.

S Fori, 4.22.4:Aquell qui lobara a altres ses cases per a certp&nteu-lo lexar star en
aquelles cases per aquell temps si dochs la jastieila vila no.l destrenye de vendre aquellescase
raho de deute que degues o per altra guisa... Ersiggtivitat o pobrea les havia a vendre que hocpus
fer...
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oportuno; y la segunda, que deberia restituirsgpaite proporcional de la pension que
hubiera pagado por adelantddo.

Por el contrario, no son causas que permitan réis@ste contrato la venta del
bien arrendado o su entrega en enfiteusis, puaméns casos, las leyes forales exigen
que se mantenga al inquilino por el tiempo queastdpel contratd®

3.- Cuando el inquilino “mal usara la cosa’”. También este supuesto el
contenido es amplio y las leyes y la doctrina emonente descriptivas. Asi recogen los
casos de que el inquilino dejara de recolectafrigss, talara indiscriminadamente los
arboles de la plantacién, diera cobijo a meretrizesmsas de juego, etc. Todas estas
causas ggeden ante pacto en contrario establecidbreomento de la formalizacion del
contrato:.

4.- Existen otros supuestos residuales que debidasaismo imperante en la
época también se recogen en el ordenamiento Gmho el supuesto de aquel que
recibe en arriendo un bien que era suyo sin sabArte este caso la regulacion
especifica que estieguer no val res per dréf También podriamos incluir en este
cajon de sastre el caso del arrendatario que wenelibien arrendado. Si esto ocurriera,
parece que la ley foral acepta que se rescindanélato pues obliga al arrendador a que
reintegre doblado el precio del inmuebfguell qui vendra cosa que haura presa a
loguer o que li sera prestada o comanada sens valutel senyor, restituesca al
senyor de qui aquella cosa era, lo preu de la ag=auda en dobl&:

2.6. La formula notarial del arrendamiento

El arrendamiento como acuerdo de voluntades pedi&zarse de forma oral o
escrita como desde el Derecho romano ya estabai@oifiEn los primeros casos,
l6gicamente su estudio y analisis es casi impogibleiue han dejado escaso rastro,
salvo por las anotaciones en pequefas libretaciboseedonde se hacia constar los
pagos del alquiler. En estos acuerdos arrendat&icantendia que ambos contratantes
aceptaban como pactos lo que se denominaba laifobset del lugar” segons costum.
Por el contrario, las escrituras localizadas enpasocolos notariales de la época
permiten comprobar que en las formulas notarial@stian dos partes claramente

*"Fori, 4.22.4

“8 Fori, 4.22.4:E si.l senyor de les cases les volia acensar oreetiicds lo temps que logades les
haura, que ho pusque fer. Salvu empero a aquellagsdes les haura lo temps per lo qual hi devaa.st
Esta regulacion puede contrastarse con lo recogidia doctrina que parece matizar este principio al
aceptar que en determinadas ventas, sobre todzgledi, pueda rescindirse el contrato. Véase LEON,
G., Decisiones Sacrae Regiae Audientiae ValentiBamls., Orihuela 1625, I, decisiéon 126, pp. 61-63
Venditio Curiae anullat locationem etiam per curiéactam.Contrastar cobigest019.2.25.1 yCédigo
4.65.9. Una monografia sobre la cuestion LépezddedrA., Emptio tollit locatio. La venta de la cosa
arrendada en derecho romandadrid, 1996.

9 TarrazaCompendiump. 64; TrullenchOQpus Morale23.4, p. 533.

0 Fori, 4.22.3:Aquell qui loga la cosa que no era sua mas era @éaui la prenia a loguer,
passe la senyoria a aquell qui la rebia en logumas lo contrat, ¢o es, lo feyt del loguer no val per
dret. Compruébese la similitud de esta norma con la aelgulenCodigo 4.65.20: Qui rem propiam
conduxit, existimans alienam, dominium non transtsd inefficacem conductionis contractum facit

*! Fori, 4.22.10.

2 C6digo4.65.24:Contractus locationis conductionisque non intereatibus etiam
instrumentis ratus habeatur...
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definidas: una de ellas inicial, escrita en latimdonde se describian los nombres de los
contratantes, el objeto arrendado —con su ubicaties y extension, si era un bien
inmueble o con sus caracteristicas de peso, cetor,si era un animal- y varias
clausulas generales propias de todo contrato 48ujatfuero, renuncia a determinadas
acciones, etc.-; la otra parte recogia los pactogretos que estipulaban las partes y
solia redactarse en valenciano para facilitar stula e interpretacion, como asi se
recoge en las propias escrituras notariatesn capitibus, pactis et conditionibus
infrascriptis lingua materna pro faciliori inteligeia declaratis®® Su contenido
concreto ya lo hemos relatado a lo largo de lagypa@nteriores.

3. Su uso econdmico y social

El ambito de aplicacion de lcatio-conductiofue enormemente amplio y
cubria situaciones econdémicas tan distintas quecalban desde el arrendamiento de
viviendas o tierras, de cosas, esclavos, animabesgtatos de obra y servicios e incluso
la recaudacién y cobro de impuestsA continuacién voy a realizar algunas
consideraciones sobre aquellos supuestos que f@todeas rastro en las fuentes.

3.1. De tierras

Durante los siglos de la Edad Media y Moderna l#igaracion de la propiedad
marcara el uso del arrendamiento. La existencigrdedes extensiones de tierras en
manos de la nobleza sefiorial, condicionara la memrpansién que existi6 de esta
figura juridica en las tierras valencianas. Laibgpiafia existente ha demostrado como
la enfiteusis y los censos reservativos desplazarola locatio-conductioen las
explotaciones seforiales del antiguo Reino de \¢&@eyn que, paralelamente, las zonas
y territorios de realengo concentraron la mayotepde los arrendamientos de tierras.
Una practica que se constatara desde el mismo nmordenla conquista y que se fue
incrementando a medida que pasaron los afios y ay@eecoincidir con la dindmica
desarrollada en el Bajo Imperio romaho.

Febrer Romaguera ha estudiado ampliamente el amg@adto de tierras en la
Valencia medieval. Alli nos constata su uso eneeloplo inmediato tras la reconquista
en las zonas proximas a la capital tanto en tidina@scas como en otras sujetas a
enfiteusis, cuyos titulares del dominio util no Bglotaban directamente (oligarquia
ciudadana, nobleza, iglesia, abogados, médica}, Btcdesarrollo durante esta primera
época parece que va unido al contrato de apargewi@o y otro se sitda junto a la

3 A.C.C.C.,Protocolos,notario José Ignacio Velasco, escritura de 16 dié @ 1703. En otro
contrato se apunta igualmentaim hiis pactis et conditionibus idiomate nostréeméino declarandis —
A.C.C.C, Protocolosnotario J. Moros de Alcala, sign. 12142, de 28uhéoj de 1697. Durante la época
medieval estas escrituras eran ya muy similaras aeldactadas en los siglos de la Edad Modernay com
ha expuesto Febrer Romaguera, M. Mominio y explotacion territorial en la Valenciaréd, Valencia,
2000, pp. 207-224.

> Los Fuerossolo dedican una ley al arrendamiento de esclaros) que se regula Gnicamente
la responsabilidad por muerte o huida de aquéliéaseFori, 4.22.9. También apunta la diversidad de
situaciones reguladas por el arrendamiento, C@eggchop. 575.

%5 Peset Reig, MDos ensayos sobre la historia de la propiedad déelaa, Madrid, 1982, pp.
253-255; Romaguer&@ominio, pp. 193-201 y Ardit, M.Els homens i la terra del Pais Valencia (segles
XVI-XVII), 2 vols., |, Valencia, 2005, pp. 158-171.
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enfiteusis. La aparceria predominara durante ummegsd momento, pero el
arrendamiento se ir4 imponiendo durante el sighd, Xina tendencia que se afianzara
en la Edad ModernZ.

Por el contrario, si que se utilizaron los arrenéatos en los sefiorios pero no
para arrendar determinadas tierras, sino como noetlexplotacion del propio sefiorio
y, en concreto, de los llamados “derechos domiestal Este tipo de contratos se
convirtieron en la principal fuente de financiaci® la nobleza y ocasionaron muchos
litigios tras la expulsion de los moriscos valenom debido a los perjuicios que el
citado destierro produjo a los arrendatarios y & expectativas de negocio al verse
privados de una parte importante de la poblacidnesia que ellos debian exigir el pago
de las rentas sefioriales (en algunos lugares lasaus alcanzaban mas del 70% de la
poblacion del sefiorio). De ahi que interpusieranarasas demandas ante la Audiencia
para rescindir los contratos o solicitar una digroidn de la renta que debian satisfacer
a la nobleza feudal. Las sentencias de este tiilaoggptaron, en la mayoria de casos,
las peticiones de los demandantes a pesar de qles eontratos no apareciera la
expulsion como una causa para rescindirlos, puesrsaderd que el éxodo morisco era
un caso fortuito, insadlito, inopinado, en fuerzauwhemandato del rey y sin culpa del
arrendatario’® De nuevo la jurisprudencia aparece como un elemeasico para
encajar la duplicidad del derecho comun y derechpip con los problemas que la vida
cotidiana plante6 a los hombres del medievo y éptea moderna.

3.2. De animales

En una época donde las principales actividadesoeacas fueron la agricultura

y la ganaderia, era l6gico que se atendiera coecedpreocupacion a los casos de
arrendamiento de animales tanto de labor, como @lateansporte de mercancias o
personas. De la misma forma se incluia en estasestgs aquellas cuestiones sufridas
por los esclavos arrendados que desde la épocaaoenan considerados juridicamente
comores, esto es, un objeto préximo a los bienes semodentgque de hecho asi
asimilan los Fueros al expresar que lo regulada losresclavoacd mateix entenem en
besties logades e en altres coses movémanque muchos de estos contratos eran
orales, la doctrina y la jurisprudencia nos comastdbs numerosos problemas que se
planteaban cuando el animal sufria algun tipo de dafallecia durante el trayecto o
realizando las tareas agricolas. El principio galnercogido en los fueros es que si el
animal se pierde, muera, etc. por culpa del artandadebe responder por el dafo
causado entregando a su duefio otra de la mismleatuy precis®

%% Febrer Romaguer&ominio, pp. 193-201.

" Sobre esta modalidad de explotacion sefiorial amglnte utilizada por la nobleza valenciana,
véase Jorge Antonio Catalda Safgntas y patrimonios de la nobleza valenciana esigib XVIII,
Madrid, 1995.

% Marzal Rodriguez, P., “Conflictos juridicos a rafte la expulsién de los moriscos
valencianos”Estudis,20 (1994), 183-205.

* Fori, 4.22.9

9 Fori, 4.15.6:Aquell qui pendra bou o qualque altra bestia a glaar si aquell bou o aquella
bestia morra, os perdra per sa propia colpa, doalbestia d'aquella natura e d’aquell preu. Empero
aquell qui la damunt dita bestia haura guardadajahson loguer lo qual li fo promés, o deu haver per
rahd de la guarda de aquella besti@omo se lee, este fuero habla del animal entregadcustodia,
aunque los autores extrapolan su contenido a dealtjpo de arrendamiento de animales.
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Sobre esta cuestion y los supuestos de culpa emdate del animal, el jurista
Nicolas Bas dedica varias paginas en las que teslo$ usos y practica existente tanto
en Valencia, como en la vecina Castilla. Seguntaglante la muerte del animal, el
arrendatario suele solicitar a un notario y vatéstigos que se levante un acta en la que
él relata la muerte del animal, los testigos dedif haberlo visto muerto, y un albéitar
confirma las causas de aquélla. Bas considera epia giridicamente mas correcto
acudir al juez ordinario del lugar para que éstaréara la citada acta antes que a un
escriband*

El conductor o arrendatario sélo se exonerara dporesabilidad cuando la
muerte se produjera por caso fortuito, mientras euéodos los supuestos en que se
demostrara su culpa —por no alimentar convenientemal animal, desplazarlo por
caminos impracticables, no curarlo en caso de Emksetc.- deberd abonar el precio
del mismo a su propietario. La jurisprudencia afifuke esta culpa se entiendé vel
levis pues como se recogi6 en la sentencia de 28 idedel1608: “el conductor si la
cavalcadura no tiene fuerzas para caminar tiengambn de dexarla en un messon
para que la curen y si no lo hace y camina conyeftaueretenetur licetpor el camino
la sustente®?

Tampoco podra exigirsele responsabilidadcahductor como regulan las
normas forales, en caso de pérdida, enfermedad ertendlel esclavo en varias
situaciones descritas con enorme casuismo y queel®, giran alrededor de la mayor
o menor culpa del arrendatario. De este modo réoresponsable: cuando el esclavo se
perdiera o huyera, siempre que el propietario tmmplo guardara cuando él lo
custodiaba; cuando falleciera o enfermara por cibparopio esclavo; cuando quedara
herido por reyerta entre cautivos y siempre querehdatario intentara separarlos...

3.3. De servicios

La relacion laboral dependiente utiliz6 en mucheassmnes durante el Antiguo
Régimen lalocatio-conductiopara regular las diferentes modalidades del cntta
trabajo. Sin embargo, sobre esta misma esfera tuna& enorme trascendencia la
costumbre de cada lugar y especialmente normasiésps de determinados colectivos
como, por ejemplo, las que afectaban al trabajongleo a las gentes del mar.
Asimismo se discutio sobre la naturaleza juridiealdunas relaciones contractuales, a
las que los autores no supieron encajar si dacktio operarumo en el contrato de
mandato, sobre todo, cuando el mandatario recibigalario por sus servicios. El
jurista Helmut Coing trata esta polémica y afirmee da tendencia mayoritaria fue
calificar los contratos servicios con abogados,iooég docentes, etc. bajo la figura del
mandato. Sin embargo, entre la doctrina valencemafirmdé que todos ellos eran

®1 Bas y GalceranTheatrum 48.13 a 28, pp. 245 a 248.

62 Matheu y SanzSentenciasentre Miguel Cherta y Francisco Comis.

% Fori, 4.22.9:Si null hom ten son catiu solt que no.l guardaias perdie en poder d’aquell
qui.l haura logat, non sia tengut, que pus lo semal guarda no li es tengut aquell qui.l logarae|! li
guart. E si el catiu que no serie solt el hauriarh@a guardar morie o prenie alcun dan per sa colpa
matexa e no per colpa d'aquell qui.l haura logatecaquell qui.l haura logat non sia tengut. E serer
dos catius o mes d’'un senyor o de mes es barallagdahien mal los uns als altres que non siaueng
aquell qui.Is logara. Mas es tengut de partir adadlaralla si fe rho pot...
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operarios qui locant operas su&En la practica notarial muchas de las relaciones de
estos a los que mas tarde se llamo profesiondlesales se articulan bajo una figura
llamadaiguala. Con las iguales los médicos, abogados y otros gimfales prestan sus
servicios a todos los miembros de una familia, ealactivo (un gremio, una parroquia,
colegio, etc.) a cambio de un precio que perciberggla general, anualmerfte.

Asimismo también tuvo enorme trascendencia unadiguridica ampliamente
utilizada durante todo el periodo foral que regalab trabajo doméstico de muchos
cridados y sirvientes. Se trata ddéérmamenb affirmamentumsegun aparece en los
formularios tardomedievales y que ha sido ampligeestudiado por Isabel Baixauli
en sus aspectos socio-econémicos, y a quien siges&s lineas® El término
afermamentb afermar significa colocar a un menor bajo la “seguridadoti®” y su
traduccibn mas aproximada seria “asegurar® aseguramiento”, pues en muchas
ocasiones, como puntualiza, Bas y Galceran, gstede relacion contractual se realiza
a favor de aquellos que carecen de padrSim embargo, como demuestra el estudio de
Baixauli, no soélo eran huérfanos, sino también liasicon pocos recursos econémicos
los que utilizaban esta forma de colocacion labpaah aminorar las cargas familiares
al desaparecer una boca que alimentar y, asimitaxorecer que las hijas pudieran
reunir su dote a través de su propio trabajo. Limdeos urbanos como la ciudad de
Valencia, se convierten en receptores de mano de alya mision es trabajar en las
casas de las clases privilegiadas, profesionddeslies e, incluso, pequefios mercaderes
y comerciantes.

El afermadoposee entre 9 y 18 afios, y las familias que legeactienen como
principales obligaciones el pago de una soldadasquentregara al finalizar el contrato
(cuya duracion habitual oscila entre lo 6 y 10 afasi como un genérico derecho de
alimentos que incluia desde la manutencion, vestidalzado y medicinas en caso de
enfermedad. Para velar por el cumplimiento de estogratos y evitar abusos surgio
una institucién de amplia raigambre en la ciudataencia: el Padre de Huérfars.

Como conclusion puede afirmarse que la regulacanenida en log-urs de
Valencia de lalocatio-conductioes enormemente fragmentaria y casuilic&us
preceptos son escasos Yy existen numerosos va@da doctrina foral tampoco cubrié

% Las reflexiones de Coing derechq |, p. 579; TrullenchQpus morale23.5.9, p. 536. Asso
y Manuel también califican los trabajos de estadgsionales como de arrendamientgstitucionespp.
218 y 219. De hecho en los Fueros Unicamente hayarma y bastante confusa donde se regula lo que
parece ser un arrendamiento de obra o servidigsell qui loga a altres ses obres per cert loggeres
gue li promés alcuna cosa a fer per cert loguer@t cert temps, deu haver e pendre loguer dectot |
temps si donchs per ell no stech que ¢o que li psoafer no li fo feyt.

% Algunas consideraciones sobre las igualas efeatuadr médicos en mi librBoctores y
catedraticos. Los claustros del Estudio GeneraVd&encia,Valencia, 2003.

% Baixauli Juan, I. A.Casar-se a I'Antic Régim. Dona i familia a la Vatéa del segle XVII,
Valencia, 2003, pp. 37 a 52.

®"Bas y GalceranTheatrum,21.33, p. 335Et si ad serviendum ponta tutor minorem, potest
illum assecurare, vulgo afermar, nam orphani hakentutorem, aut curatorem, vel patrem, debent
assecurari ab illis, deficiente patre, aut tutoessecurari debent a iudice et patre orphanorum na@st
urbis et non a clavario domus hospitalis sub titdéola Misericordia.

% Entre los estudios clasicos sobre esta figuraevéasnando de Rojas GarcH, padre de
huérfanos de Valencidjalencia, 1927. Y como institucion propia de losos de la Corona de Aragon,
puede contrastarse con la obra de San Vicente Rin&| oficio de padre de huérfanos en Zaragoza,
Zaragoza, 1965.

%9 Esta misma impresion se deduce del trabajo deiméartvela para los textos castellanos de
Partidasy Fuero Real “El contrato ddocatio conductippp. 601-634.
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con extensos tratados o comentarios. Las solucianes conflictos que su aplicaciéon
produjo provinieron, por tanto, de la jurisprudende los tribunales, especialmente de
la Real Audiencia de Valencia. Unas sentenciassguepnvirtieron en otro ejemplo de
la adaptacion de los preceptos romanos a la vitidianoa de la Edad Media y Moderna.
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